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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die Ausnahmen nach §4 Abs, (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tank-
stellen) sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Voligeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlief-
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Als maximale GeschoBflache fur die Bebauung aller Grundstucke ninerhalb
des Plangebietes werden 260 gm festgesetzt.

Garagen und Nebengebaude

Soweit nicht in der Planzeichnung festgelegt, zulassig auf den Baugrundstuk-
ken. Garagen sind 5,00 m hinter dem offentlichen Verkehrsraum zu errichten.
Als ruckwartige Begrenzung von Garagen und Stellplatzen wird die hintere
Baugrenze (von der ErschlieBungsstiaBBe aus gesehen) bzw. aeren gerad-
linige Verlangerung festgesetzt.

Strassenbau, Aufschuttungen und Abgrabungen

Soweit auf den Baugrundstucken im Zuge der Herstellung der Verkehrs-
flachen parallel zu der StraBen- und Wegbegrenzungslinien Aufschut-
tungen und Abgrabungen erforderlich werden, sind diese zu dulden

und durch zweckentsprechende Abboschungen der unbebauten Grund-
stucksflachen an das Gebaude und die naturlichen Gelandeverhaltnisse

anzupassen.

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstucke sind dabei zu berick-
sichtigen.

Zur Herstellung des Strassenkorpers sind in den an 6ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstucken unterirdische Stutzbauwerke (RUk-
kenstutzen) entlang der Grundstucksgrenzen mit einer Breite von ca. 30 cm
erforderlich und von den Grundstuckseigentumern entschadigungslos zu
dulden.
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Larmschutz

Gebaude in Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm sind
nach DIN 4109 mit AuBenwandbauteilen entsprechend den Festlegungen fur
den Larmschutzbereich Il (Tab.8) auszufuhren. Dartberhinaus wird em-
pfohlen, Wohn- und Aufenthaltsraume zu den larmabgewandten Seiten zu
orientieren sowie durch bauplanerische MaBnahmen fur ausreichenden
Schutz zu sorgen.

Die eingetragenen LarmschutzmaBBnahmen gelten nur fur das Erdgeschof.
Bei Dachausbau sind die AuBenwandbauteile ebenfalls dem Larmschutzbe-
reich Il nach DIN 4109 zuzuordnen.

Die im Rechtsplan festgelegte Hohe der Larmschutzwalle bezieht sich auf die
Hohe der angrenzenden ErschlieBungsflachen (StraBenrand).

Landespflegerische MaBnahmen

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfugige Ver-
anderungen sind zulassig. wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies
erfordern.

Pflanzgruben fur Baume mussen einen Abstand von mindestens 2,0 m zu vor-
handenen und geplanten Starkstromleitungen einhalten. Soweit dieser Ab-
stand nicht eingehalten werden kann, sind besondere bauliche Sicherungen
zum Schutz der Versorgungsleitung vorzusehen.

Je Grundstuck ist auBerdem mindestens ein hochstammiger Obstbaum
anzupflanzen. Auf jedem Grundstuck mit ausgewiesener Pflanzflache ist

eine Bepflanzung entsprechend den Pflanzarten im Bebauungsplan (Rechts-
plan/Pflanzliste) vorzunehmen.

Der Vollzug der PflanzmaBnahmen ist spatestens nach der 1.Vegetations-
periode im Anschluf3 an die Bauabnahme nachzuweisen.

Die ErsatzmaBnahmen (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschatft) sind von der Gemeinde im AnschluB an den
Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen (spatestens jedoch bis zum Beginn der
nachsten Vegetationsperiode ) durchzufuhren.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauQ)

Dacher
Als Dachform werden fur alle baulichen Anlagen Satteldacher festgesetzt,

Dachfarbe: rot bis rothraun.

0,2 - 0,5 m Ortgang

0,3 - 0.7 m an der Traufe (mit Dachrinne)
(Ausnahme: An Balkon- und Terrassenseite bis 2,0 m).
Abweichungen von der Hauptfirstrichtung um jeweils 5° sind zulassig

Dachuberstand:

Die Dachentwasserung ist mit emer auBenliegenden Rinne abzufuhren.
Die im Plan angegebenen Dachneigungen gelten nur fur Hauptgebaude.
Als Ausnahme kdnnen Sonderdachformen fur untergeordnete Gebaudeteile, die

nicht mehr als 1,50 m aus der Fassade hervortreten und eine Breite von 2, 50 m
nicht Uberschreiten, zugelassen werden

Als Dachform werden fur Nebengeb&ude, Garagen alle Dachformen, auller
Flachdacher, zugelassen.

Dachautbauten

Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Dreieck- oder Schleppdachgauben zu-
lassig. Es durfen nur Einzel- oder Doppelgauben bis zu einer Breite von 2,60 m
und einem Abstand vom Origang von 2,00 m sowie Uber die Traufe hinaus-
gehende Giebelwande, deren Firsthohe unterhalb der des Hauptgebaudes
liegt, errichtet werden.

Dacheinschnitte sind zulassig. Es sind jedoch je Dachseite nur Dachgauben
oder Dacheinschnitte moglich.

Traufhohe

Die Trauthohe (Schnittpunkt AuBenkante Wand: Oberflache Dachhaut) darf bei
Gebauden, deren 2, Geschol im Dach zulassig st (| + | DG ), max. 4,5 m be-
tragen

Bezugspunkt ist die Oberflache der StraBe (Gehweghinterkante), von der aus die
ErschlieBung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte).

Bel Fassadenrucksprungen von mehr als 1,0 m, die weniger als die Halfte der
Hauslange (traufseitig) betragen, kann die angegebene Trauthdhe um 1 m
erhoht werden,

Fur Nebengebaude und Garagen wird die Traufhohe auf maximal 2.8 m
festgesetzt.

Als Ausnahme kann die Uberschreitung der Trauthéhe fur untergeordnete
Gebdudeteile, die nicht mehr als 1,50 m aus der Fassade hervortreten und eine

Breite von 2,50 m nicht Gberschreiten, bis zu 60 % der Giebelhéhe (Differenz
zwischen Traufhdhe und Firsthéhe) des Hauptgebaudes zugelassen werden
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Nebengebaude, Garagen

Die Nebengebaude und Garagen sind in Dachmaterial und Material der Fassade
wie die Hauptgebaude auszubilden.

Nebeneinander liegende Garagen sind in ihrer straBenseitigen Ansicht in Hohe
und Dachform einander anzugleichen. Dachneigung fur untergeordnete Gebaude
und Gebaudeteile: groBer oder gleich 18",
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Doppelhauser und Hausgruppen mussen aus gestalterischen Grinden
gruppenweise in Bezug auf Dachneigung, GeschoBzahl und Traufge-
sims emheitlich ausgefuhrt werden. In der Regel sind fur die Geschof-
zahl der Hochstwent der Nutzungsschablone, fur die Dachneigung 35°
und fur das Traufgesims eine offene Regenrinne mit einem Dachlber-
stand von 0,5 m vorgeschrieben. Abweichungen hiervon im Rahmen
dieser Satzung sind nur bei Einverstandnis aller Eigentimer einer Haus-
gruppe bzw. eines Doppelhauses zulassig.

AuBere Gestaltung der Gebaude/ Gebaudebreiten

AuBienwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.a. sind nicht zulassig.
Fur die AuBenwande sind helle erdgebundene Farben mit nicht glanzender Ober-
flache vorgeschneben, Fenster sind uberwiegend hochforiatig auszufuhren.
Eine Addition mehrerer Fenster ist zulassig.

AuBenanlagen

An den Svalen und Wohnwegen sind Einfriedigungen als Natursteinmauern,
verputzte Mauern oder als Holzzaune bis zu 0,8 m Hohe zulassig.

Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,6 m zulassig.

Flachenversiegelung

Zur Vernngerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fur den ruhen-
den Verkehr sowie die Hofflachen und Zufahirten wasserdurchlassig zu be-
festigen (z. B Rasenpflaster, Fugenbreite mind. 2 cin), .
Landespflegensche MaBinahmen

Soweit Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privaten
Grundstucken auf der_Ostseite des Plangebietes ausgewiesen wurden, sind
fur diese im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren Bepflanzungsplane vor-
zulegen bzw. in den Bauantragsunterlagen die festgesetzten grinordneri-
schen MaBnahmen darzustellen und zu beschreiben.

Die Durchfuhrung der Pflanzungen ist spatestens eine Vegetationsperiode
nach der Bauabnahme vorzunehmen.



